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ANUNCIO

ARRENDAMIENTO VIVIENDAS C/ CARRETERA, N° 9
MODELO DE PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble, propiedad de este
Ayuntamiento y calificado como bien patrimonial, ubicado en ¢/ Carretera, nimero, 9 de este

Municipio, para destinarlo a vivienda.

Descripcion de los inmuebles.

Inscripcion en el Registro:

Figura incluido en la resultante de la agrupacion de dos fincas: una inscrita en el
Registro de la Propiedad de Pozoblanco, en el Tomo 480, Libro 20, Hoja 235, Finca 1663
Inscripcion 12,

Y una segunda inscrita en el tomo 482, inscripcion 12

Los presupuestos de valoracion del inmueble aportado por el técnico ascienden a la

siguiente cantidad:
- Vivienda c/ Carretera, n® 9: 44.,585,00 Euros

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 9
de la Ley 9/2017 de 08 de Noviembre de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA SEGUNDA. PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento del bien patrimonial en c/
Carretera, numeros 9, sera el procedimiento abierto, en el que cualquier interesado podra

presentar una proposicion.

Dada la situacién de determinadas familias de la poblacion que no poseen vivienda ni
medios para adquirla, existen unas motivaciones de indole social que hacen que el
Ayuntamiento valore el que deba prevalecer la rentabilidad social sobre la rentabilidad

economica.

Requisitos que acreditan el interés general y social .-
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Existencia de familias en circunstancias econémicas, familiares y personales cuya
situacion social aconsejan aconsejan la valoracidn de criterios no econémicos como el trabajo a

la colectividad.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la oferta econdmicamente
mas ventajosa debera de atenderse a varios criterios directamente vinculados al objeto del

contrato.

CLAUSULA TERCERA. EL PERFIL DEL CONTRATANTE.-

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que tendra acceso segun las

especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente: www.villanuevadelduque.com

CLAUSULA CUARTA. TIPO DE LICITACION.-

En funcién del interés publico de los presentes arrendamientos, se tiene en cuenta la
situacion econémica de los posibles solicitantes, valorandose no sélo la cuestién econémica del
porcentaje minimo legal de arrendamiento, sino que asimismo se tienen en cuenta la
situacion familiar, social y laboral de los mismo Atendiendo a las consideraciones anteriores,
la licitacion se establece en el precio de 120,00 euros mensuales. IVA excluido. ( 1.440 euros

anuales IVA excluido).

CLAUSULA QUINTA. ORGANO DE CONTRATACION.-

A la vista del importe, el 6rgano competente para efectuar la presente contratacién y
tramitar el expediente, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Contratos del Sector
Publico, sera la Alcaldesa, puesto que dicho importe no supera el 10% de los recursos
ordinarios del Presupuesto, sin perjuicio de que pueda delegar o encargar de la tramitacion a

otros 6rganos.-
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CLAUSLA SEXTA. DURACION DEL CONTRATO

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en un afio, de caracter prorrogable

CLAUSULA SEPTIMA. CAPACIDAD.-

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello
Yy que no se encuentren incluidos en los supuestos de prohibicion recogidos en el articulo , de
Contratos del Sector Publico, y que se encuentren empadronadas en el municipio con un

minimo de antigiiedad de doce meses.

Excepciones.-

No serdn tenidas en cuenta las proposiciones de aquellas personas que hubieran
renunciado a cualquier tipo de ayuda de las administraciones publicas para adquisicién o

rehabilitacion de vivienda en cualquiera de sus modalidades o programas.

No podran presentar asimismo proposiciones aquellas personas que dispongan de

vivienda en propiedad en condiciones de habitabilidad.

CLAUSULA OCTAVA. ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR.-

Podran presentar ofertas las personas naturales, espafiolas o extranjeras, que tengan

plena capacidad de obrar, y no estén incursas en prohibiciones de contratar,

CLAUSULA NOVENA. PRESENTACION DE LICITACIONES Y DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA.-
Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento Plaza Duque de Béjar, en horario de

atencion al publico, dentro del plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente al de

publicacién del anuncio de licitacion en el Perfil de Contratante.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios

electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo
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16.4 de la Ley 39/2015, de 01 de Octubre del Procedimiento Administrativo Comuin de las

Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el

numero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

Los medios electrénicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir,

ademas, los requisitos establecidos en la Ley de Contratos del Sector Publico.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta en union temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en
mas de una uniéon temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admisién de

todas las propuestas por él suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el

empresario de las clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en
los que se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda «Proposicion para licitar a la
contratacién del arrendamiento del inmueble, propiedad del Ayuntamiento de Villanueva del
Duque ubicado en la calle Carretera n® 9*, de este Municipio, para destinarlo a vivienda». La

denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Proposicion Econdmica y Documentacion Cuantificable de Forma

Automatica.
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Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,

conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una relacion

numerada de los mismos:

SOBRE «A»

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad de los peticionarios

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia

notarial del poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacién, deberd
acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento

nacional de identidad.

c) Declaracidn responsable de no estar incurso en una prohibicién para contratar
de las recogidas en el articulo 71 de la ley 09/2017 de 08 de Noviembre de Contratos
del Sector Publico.

Esta declaracién incluird la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de
las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,
sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la

adjudicacion definitiva, por el peticionario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.
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SOBRE «B»

PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

— Proposicion econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D., , con domicilio a efectos de notificaciones en , cf
, n.o , con DNI n.© , en representacion de la Entidad '
con CIF n.o , enterado del expediente para el arrendamiento de la vivienda ubicada

en la calle carretera, nimero 9, de este Municipio, para destinarlo a vivienda, por
procedimiento abierto, oferta econdmicamente mas ventajosa, varios criterios de adjudicacioén,
anunciado en el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome a llevar

a cabo el objeto del contrato por el importe de euros.

En , a de de 20__.

Firma del licitador,

Fdo.: »,
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b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las condiciones

de las ofertas segiin los criterios de adjudicacién.

CLAUSULA DECIMA. GARANTIA PROVISIONAL.-

No se exige garantia provisional.

CLAUSULA UNDECIMA. CRITERIOS DE ADJUDICACION.-

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la oferta econdmicamente
mas ventajosa se atenderd a varios criterios de adjudicacién que se puntuardn en orden

decreciente:

criterios PONDERABLES

BAREMO VIVIENDAS SOCIALES PROPIEDAD MUNICIPAL

Se ordenara y puntuara, en base a los siguientes apartados. Por cada uno de los cuales se
obtiene una puntuacion. La suma del conjunto es el valor total obtenido por cada solicitud.

1.- Circunstancias familiares vy personales:

A) Por cada descendiente menor de 18 afios: 5 puntos por cada uno hasta un méximo
de 10 puntos.

B) Condicién del cabeza de familia monoparental (separados de hecho o de derecho,
divorciados, solteros o viudos, con uno o mas hijos que vivan solos: 10 puntos.

C) Victimas de la violencia de género (auto o resolucién judicial y sentencia de
separacion y/o divorcio): 5 puntos.
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D) Solicitantes con edades menores de 40 afios: 5 puntos

2.- Circunstancias econémicas:

Este calculo se realizara sobre el nimero de miembros de la unidad familiar de convivencia.

Cociente de dividir los ingresos familiares totales entre el nimero de miembros de
la unidad familiar de convivencia.

Cociente por miembro Puntos
Hasta 0,20 veces IPREM 50 puntos
De 0,21 a 0,30 veces IPREM 45 puntos
De 0,31 a 0,40 veces IPREM 40 puntos
De 0,41 a 0,50 veces IPREM 35 puntos
De 0,51 a 0,70 veces IPREM 30 puntos H
De 0,71 a 0,90 veces IPREM 25 puntos
Mayor 0,90 puntos 0 puntos

1) Con caracter general, solo seran objeto de aceptacion a tramite las solicitudes que
reunan los siguientes requisitos:

a) Certificado de empadronamiento con una antigledad minima, en este
municipio, de cinco afios, aunque hayan tenido bajas en el citado periodo
por cuestiones laborales, por un periodo de dos afios; dichas cuestiones
laborales tendran que estar debidamente justificadas con contratos de
trabajo, vida laboral o declaraciones juradas.

b) Certificado de escolarizacion y asistencia regular a clase de los menores que
conformen la unidad familiar y que se encuentren en edad escolar
obligatoria.

c) Documentacion que acredite encontrarse al corriente de sus obligaciones
tributarias con todas las Administraciones.

d) Certificado que acredite no estar inmersos en ningun procedimiento legal o
administrativo.

2) Los solicitantes deberan acreditar no tener vivienda en propiedad en el municipio.



Ayuntamiento de Villanueva del Duque - Plaza del Dugue de Béjar, 1- 14250 Villanueva Del Dugue (Cérdoba) NIF P1407000G. Tel. 857126003 . vnueva.dugue@eprinsa.es

3)

4)

5)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

Expediente: 933/2018
= N/Referencia:
.Ayuntamlento de | Reg.Entrada.
Villanueva Del Duque | Fecha Registro: -
A Fecha Apert.: 06-08-2018 12:56
(CordOba) Tipo: ARRENDAMIENTO
Interesado: AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA DEL
DUQUE

La convivencia se acreditard mediante certificacion emitida por esta Administracién,
sobre la base del Padron de Habitantes e informe, en su caso, de la Policia Local.

En caso de empate en la puntacién obtenida, se valoraran las cargas familiares de
cada solicitante para proceder de este modo a la adecuada ordenacién de los
expedientes; en ler. Lugar numero de hijos menores de edad y en 2° lugar nimero
de hijos mayores de edad.

Con caracter general y siempre teniendo en cuenta los miembros que componen la
unidad familiar, se adjudicaran aquellas viviendas que posean la estructura fisica
mas proporcional a las necesidades de las unidades familiares beneficiarias.

Documentacion necesaria

Fotocopia compulsada del D.N.I. del solicitante y todos los miembros que convivan en la unidad
familiar.

Documentacion de la acreditacién de la situacidn civil de los miembros de la unidad
familiar.-

Fotocopia compulsada del Libro de familia del solicitante.

Fotocopia compulsada de la resolucion judicial de la guarda y custodia y convenio
regulador de los menores, en su caso.

Certificado de escolarizacidon y asistencia regular a clase de los menores que
conformen la unidad familiar y que se encuentren en edad escolar obligatoria.

Fotocopia compulsada de la Declaracion de la Renta del ejercicio anterior, o
Certificado de Imputaciones, en su caso, de la unidad familiar.

Fotocopia compulsada de la ultima ndémina y del contrato de trabajo en vigor o, en el
caso de que estuviese en situacién de desempleo, el certificado que corresponda
segun su situacion, expedido por la Oficina de Empleo:

- Certificado de situacion actual, en el caso de no percibir ninguna prestacion
por desempleo.

- Certificado de Importes recibidos durante el afio en curso, en el caso de estar
recibiendo prestaciones o haberlas recibido durante el afio anterior y en
curso.

Certificado del Catastro (Hacienda Local) del solicitante y del conyuge acreditando
no poseer vivienda en propiedad.

Declaracion responsable de ingresos de la Unidad Familiar.
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CLAUSULA DUODECIMA. MESA DE CONTRATACION.-

La Mesa de Contratacion, sera el 6rgano competente para efectuar la valoracion de las
ofertas y calificar la documentacion administrativa, estara presidida por un miembro de la
Corporacion o un funcionario de la misma y actuara como Secretario un funcionario de la

Corporacion.

Formaran parte de ella, al menos cuatro vocales, entre los cuales estara el Secretario
0, en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuida {a funcidon de asesoramiento juridico, y
el Interventor, asi como aquellos otros que se designen por el 6rgano de contratacion entre el
personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacion, o miembros

electos de la misma.

CLAUSULA DECIMOTERCERA.PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION-

El érgano de contratacion, de conformidad con la Ley de Contratos del Sector Publico,

ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

c) Modificacién del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucion del contrato y determinar los efectos de ésta.
CLAUSULA DECIMOCUARTA. APERTURA DE LAS PROPOSICIONES Y
ADJUDICACIONES.-

La Mesa de Contratacion se constituira el tercer dia habil tras la finalizacion del
plazo de presentacion de las proposiciones, procedera a la apertura de los Sobres «A» y
calificara la documentacion administrativa contenida en los mismos.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que
contienen los criterios ponderables

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes
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técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios y
a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

A la vista de la valoracion de los los criterios ponderables la Mesa de Contratacién
propondra al adjudicatario del contrato.

La adjudicacién del contrato debera efectuarse en el plazo de diez dias desde la apertura
de las proposiciones,; debiendo notificarse la misma a los licitadores y publicindose en el Perfil

de contratante.

La propuesta de adjudicaciéon no crea derecho alguno a favor del licitador propuesto
frente a la Administracién. No obstante, cuando el érgano de contratacidon no adjudique el

contrato de acuerdo con la propuesta formulada deberd motivar su decisién.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. GARANTIA DEFINITIVA.-

Los que resulten adjudicatarios de los contratos deberan constituir una garantia por

importe de 150,00 euros.-

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecidn, en cada caso, a las
condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los certificados
de inmovilizacién de los valores anotados se depositardn en la Caja General de Depésitos o en
sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o
establecimientos publicos equivalentes de las Comunidades Auténomas o Entidades locales
contratantes ante las que deban surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las

normas de desarrollo de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de

desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito,
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establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para
operar en Espafia, que debera depositarse en los establecimientos sefialados en la letra a)

anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones que las
normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora autorizada para
operar en el ramo. El certificado del seguro debera entregarse en los establecimientos

sefialados en la letra a anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del

plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

CLAUSULA DECIMOSEXTA.ELEVACION A DEFINITIVA DE LA ADJUDICACION.-

Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que hubiese
resultado adjudicatario por no cumplir éste las condiciones necesarias para ello, antes de
proceder a una nueva convocatoria la Administraciéon podra efectuar una nueva adjudicacion
provisional al licitador o licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado
clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya
prestado su conformidad, en cuyo caso se concederd a éste un plazo de diez dias habiles para

cumplimentar lo sefialado anteriormente.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO.-

Seran obligaciones del arrendador:

— El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacion
para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparaciéon se trate sea

imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cddigo Civil.
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— En cuanto a obras de conservacién y mejora, se estard a lo dispuesto en la Ley

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

— Obras de conservacioén: El arrendador esté obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la
renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacién se trate sea
imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil (articulo

21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

— Obras de mejora: El arrendatario estara obligado a soportar la realizacion por el arrendador
de obras de mejora cuya ejecucién no pueda razonablemente diferirse hasta la conclusién del

arrendamiento (articulo 22 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

— Obras del arrendatario: El arrendatario no podré realizar sin el consentimiento del arrendador,
expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracién de la vivienda o de los accesorios, o que

provoquen una disminucién en la estabilidad o seguridad de la misma.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya autorizado la
realizacién de las obras podrd exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario reponga las cosas al
estado anterior o conservar la modificacion efectuada, sin que este pueda reclamar indemnizacién

alguna.

Si las obras han provocado una disminucidn de la estabilidad de la edificacién o de la seguridad
de la vivienda o sus accesorios, el arrendador podra exigir de inmediato del arrendatario la reposicién de

las cosas al estado anterior (articulo 23 de la Ley de Arrendamientos Urbanos)].

CLAUSULA DECIMOACTAVA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.-

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de cuenta del
arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras. No
obstante, el Ayuntamiento realizaré las instalaciones y acometidas adecuadas con los

respectivos contadores ind ividualizados.

— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a vivienda.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podré realizar las

obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacién de la configuracién del
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inmueble,

CLAUSULA DECIMONOVENA. FORMALIZACION DEL CONTRATO.-

E| contrato se formalizaréd en documento administrativo, en el gue se transcribirdn los
derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en este Pliego. Cualquiera de
las partes podra solicitar elevar a Escritura publica el contrato siendo en ese caso de su cuenta

los gastos que se originen.

CLAUSULA VIGESIMA. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.-

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacién se regira por 1o
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacién la Ley 33/2003, de 03
de Noviembre, la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia, El Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia y la Ley 09/2017, de
08 de Noviembre, de Contratos del Sector Publico; supletoriamente se aplicaran las restantes

normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectosy extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de

las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan

entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

En Villanueva del Duque a 02 de Agosto de 2018
LA ALCALDESA




